Spolecenstvi viastnikii Jelinkova 1618, Praha 8, IC
04631323, se sidlem Jelinkova 1618/5, 182 00 Praha 8

Zapis
ze schuze shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Jelinkova 1618, Praha 8,
konane dne 24.10.2023

Po secCteni hlasu ptfitomnych vlastniki bylo konstatovano, ze shromazdéni
s celkovym poctem 153283 pritomnych hlasi je usnaseni schopné

Volba zapisovatele - navrh - JUDr. Marta Pauerova
Hlasovano - pro 153283 pritomnych hlasu

Volba ovérovatele zapisu - navrh - Hana Rygrova
Hlasovano - pro 153283 pfitomnych hlasu

Pred projednanim bodt dle pozvanky predsedkyné vyboru v souladu se zavérem
shromazdéni ze dne 13.6.2023 predestiela shromazdéni specifikaci k ucetni
zaverce za rok 2022, kterou vyzadala u ucetni p. Chalupnikové. Uvedena
specifikace tvofi prilohu zdpisu a vyplyva z ni jak piehled néaklada na sluzby
k vyuctovani, tak stav 1 pohyb ve fondu oprav a v rezijnim fondu — z fondu
oprav, jehoz ucetni hodnota k 1.1.2022 ¢inila 1 123 215,1 K¢, byla ¢erpana
v ucetnim roce 2022 do rezijniho fondu, ktery byl v deficitu, ¢astka 144 826,01
K¢. Pani ucetni porovnava zistatek na béz. uctu se zustatky fondu, kdy rozdil je
zpusoben nedoplatky naklada za sluzby, které byly uhrazeny vlastniky -
dluzniky - v r. 2023, 1 deficitem rezijniho fondu. Aktualni stav béZného uctu ke
dni 24.10.2023 je 1 221 389 KZ¢.

Pote bylo pristoupeno k projednani bodu dle pozvanky ze dne 27. zafi 2023

Sub. 1) Projednani a odsouhlaseni zvvseni

rezijniho fondu
a) fond oprav :

Predsedkyné vyboru ptednesla navrh na zvysSeni pfispévku do fondu oprav
z dosavadni ¢astky uvedené v ¢l. 2 odst. 6 Platebniho fadu, ve znéni Dodatku ¢.
1 ze dne 31.5.2021 ve vysi 15 K¢/m2/mésic, navySené valorizaci, na cCastku



35 K&/m2/mésic. Uvedena castka je v souladu s ¢l. 2 odst. 5 Platebniho fadu
valorizovana a aktualné ¢ini ¢astku cca 18,50 K&/m2/mésic. Piednesla duvody
navrhovaného navySeni - je tieba uvazovat s opravou a posléze s modernizaci
vytahu, jak toto vyplynulo z inspekéni zpravy vydané inspek¢énim organem C.
4002, ev.¢. 15.445.134-1 ze dne 29.8.2023, kterou SVJ obdrzelo dne 14.9.2023,
kterou piedsedkyné¢ vyboru ptedestfela shromazdéni, zprava je prilohou tohoto
zapisu. Dale je tieba uvaZovat s planovanou opravou stiechy, poukazala pritom
na vysledek posouzeni stavu stfechy, které bylo provedeno za soucinnosti s p.
Ing. Arch. Lenkou Sandor v r. 2018 specialistou na stavby, ktery mj. uvedl, ze
sttecha je ve stavu, kdy s menSimi opravami vydrzi 10 let, oprava dle jeho
nazoru se véetné zatepleni muze cenové poté pohybovat kolem 1,2 mil K¢
(viz zapis ze shromazdéni ze dne 22.11.2018). Pfedsedkyn€ vyboru poukazala
na stavajici inflaci a cenové zvySeni mj. stavebnich materialu 1 praci, kdy se
cena opravy stfechy muze od uvazované ceny zvysit 1 0 cca 500000 Kc.
Poukazala na to, Ze navySeni fondu je navrhovano na prechodnou dobu cca tii
let, aby byla vytvofena odpovidajici finan¢ni rezerva, poté muze dojit podle
aktualni finan¢ni situace ke snizeni, neni vSak realné, ze by to bylo na stavajici
Sastku cca 18,50 K&/m2/mésic. Prispévky do fondu oprav podlehaji valorizaci
dle ¢l. 2 odst. 5 Platebniho fadu ze dne 18.10.2016, ve znéni Dodatku ze dne
31.5:2021;
Po diskuzi o vys§i navrhované ¢astky doslo ke shodé o navySeni stavajici
¢astky na ¢astku 35 K¢&/m2/mésic s u€innosti od 1.12.2023.
Bylo pfistoupeno k hlasovant :

Pro : 135269 hlasu pfitomnych vlastniku

Proti : 6532 hlasu z pfitomnych hlasu

Zdrzel se: 11482 hlasu z ptitomnych hlasu

Bylo pFijato usneseni, kterym shromaZdéni SpoleCenstvi vliastniku Jelinkova
1618, Praha 8, rozhodlo o navyseni piispévku do fondu oprav uvedeného v cl.
2 odst. 6 Platebniho ¥Fadu ze dne 18.10.2016, ve znéni jeho Dodatku ¢. 1 ze
dne 31.5.2021, ktery je prubéiné valorizovan v souladu scl. 2 odst. 5
Platebniho Fadu, na éastku 35 Ké/m2/mésic, s ucinnosti od 1. prosince 2023.




b) rezijni fond
Predsedkyné vyboru dr. Pauerova poukazala na to, ze shromazdéni usnesenim
ze dne 13.6.2023 navySilo rezijni fond z ¢astky 150 K¢& uvedené v Platebnim
radu v €l. 3. odst. 6, jeho Dodatku ¢. 2 ze dne 30.6.2023, s Gc¢innosti od
1.7.2023 na ¢astku 300 K¢&. Divodem pro to byla skute¢nost, ze rezijni fond byl
v ucetnim roce 2022 v deficitu o 144 826,01 K¢. Navrh na dalsi zvySeni o 100
K¢ je prekladan z divodu, aby byl deficit vyrovnan, je uvazovano i v tomto
pfipadé¢ o navySeni na pfechodné obdobi cca tii let, podle aktudlni finanéni
situace. V diskuzi bylo jednano o Castce, o kterou by k navySeni fondu doslo,
nakonec byla shoda na tom, ze stavajici ¢astka bude navySena o 50 K¢& na
castku 350 K¢&/jednotka/mésic. I tato ¢astka podléha s odkazem na ¢l. 3 odst. 5
Platebniho radu valorizaci. K navyseni dojde s ucinnosti od 1.12.2023.
Bylo piistoupeno k hlasovani :

Pro : 130009 ptitomnych hlast

Proti : 23274 z ptitomnych hlasu

Zdrzel se : nikdo

Bylo prijato usneseni, kterym shromazdéni Spolecenstvi viastnikia Jelinkova
1618, Praha 8, rozhodlo o navySeni piispévku do refijniho fondu uvedeného
v ¢l. 3 odst. 6 Platebniho iadu ze dne 18.10.2016, ve znéni jeho Dodatku é&. 2
ze dne 30.6.2023,ktery je prubéiné valorizovian, na dcdastku 350
Kc/jednotka/mésic, s ucinnosti od 1. prosince 2023.

Sub. 2 — Projednani a rozhodnuti o Zadosti p. Lenky Pilatové na umisténi
klimatizac¢ni jednotky pro byt ¢. 29 na stirechu domu

Predsedkyné vyboru uvedla podstatu zadosti p. Pilatové. Pfitom poukazala na
skutecnost, ze pani Pilatova ve svém vyjadreni rozeslaném ¢leniim Spolecenstvi
vlastnikt uvedla nékteré i zavadéjici obraty, kdy napf. z jejiho vyjadieni muize
vyplyvat doporuceni vyboru k vyhovéni zadosti, nebo kdyz se domahala
uvedeni znéni své Zadosti ,, k projednani a odsouhlaseni®, coz ji bylo
vysvetleno v mailu ze dne 2.10.2023, Ze takto nelze pfedmét k projednani
v pozvance uvest. Rozhodnuti shromazdéni vlastnikii totiz nelze predjimat,
nelze tedy pozadovat odsouhlaseni zadosti, nebot’ je pouze na shromazdéni,
jak po projednani véci o Zadosti rozhodne. P. Pilatova pies opakované vyzvy



nepiedlozila vyboru parametry akustického tlaku pro denni a no¢ni dobu, az
v piiloze jejiho  shora uveden¢ho vyjadieni byly uvedeny parametry
akustického tlaku obecné, nikoli vSak s upresnénim pro denni a no¢ni dobu.
Vyjadreni p. Pilatové vCetné priloh, tj., 1 v€etné€ kopie popisu jednotky air Home
600 tvofi prilohu tohoto zapisu. Mezitim se dostavil na shromazdéni cizi pan,
které¢ho na dotaz predsedkyné vyboru p. Pilatova oznacila jako svého otce p.
Novaka, kter¢ho prizvala (bez predchozi konzultace s vyborem), aby vysvétlil

nekteré otazky tykajici se klimatiza¢ni jednotky, ktera by méla byt na stieSe
domu umisténa. K pritomnosti otce p. Pilatové se muselo k vyzvé predsedkyné
vyboru vyjadfit shromazdéni, které se vyslovilo kladné. Poté se ujal slova p.
Novak, kterého dopliovala p. Pilatova, oba se vyjadiovali k zamysSlené
jednotce air Home 600 kladné, souCasné¢ byly zodpovézeny dotazy piitomnych
vlastnikl. Prfedsedkyné vyboru mj. prednesla nazor Hygienické stanice
Magistratu hl.m.Prahy ze dne 13.10.2023, které vyzadala, ve kterém je obsazeno
1 doporuceni ke zpracovani akusticke studie akustikem nebo provést vypocet
(popsany ve vyjadieni) k akustickému posouzeni zamysleného stacionarniho
zdroje hluku (klimatiza¢ni jednotky). Jeji prednes byl opakované pierusovan
debatou pfitomne¢ho p. Novaka a p. Pilatové a nckterych vlastniki. P. Novak
vyvracel doporuCeni Hygienicke stanice hl.m.Prahy na provedeni akustickeého
posouzeni uvazovane klim. jednotky pred jejim umisténim s tim, ze toto dé€laji
az po instalaci, spolupracuji s hyg. stanici pro Prahu 8. Pan Novak k dotazu mj.
tvrdil, Ze na stfechu lze umistit 1 35 klim. jednotek (souhlasi s potem byth).
Ptitom k dotazu pfedsedkyn€ vyboru uvedl, Zze zamySlena klim jednotka
s podstavcem vazi cca 80 kg, na coz reagoval p. dr. Hotmar, Ze to stfechu
nezatizi, kdyz jednotky budou rozlozeny po ploSe strechy. Podle nazoru
pfedsedkyné¢ vyboru debata piekrocila  predpokladany ramec vysvétleni
umisténi klim, jednotky pro byt ¢. 29 a upozornila na to, ze piednesy a tvrzeni
p. Novaka a p. Pilatové vyznivaji spiSe jako prezentace jejich byznysu, jejich
firmy, jejiz jsou jednateli, k Cemuz shromazdéni nemuze slouzit. Pres rusnou
debatu piredsedkyné vyboru prednesla 1 stanovisko spravni firmy JUDr. Hana
Slaba&Tommi s.r.o. ze dne 4.10.2023, ze kter¢ho mj. vyplynulo navrzeni
moznosti oslovit nezavislecho soudniho znalce z prisluSneho oboru k posouzeni
vhodnosti umisténi klimatizacni jednotky na strechu domu, spravni firma nema
ani opravnéni k pohybu ve vyskach, aby umoznila vstup p. Pilatove na strechu

domu. Ani toto vyjadieni, stejné jako vyjadieni Hyg. stanice hl.m.Prahy shora



citované nedoznalo odezvy u shromazdéni. Rusnou debatu né&kolika vlastniki
s pritomnym p. Novakem a p. Pilatovou uzaviel p. dr. Hotmar, ktery sdélil, Ze
je ticba se presvédcCit o fungovani klim jednotky, coz lze az po jejim umisténi a
navrhl o zadosti hlasovat, k ¢emuz se pfipojili i dalsi vlastnici. Pfedsedkyné
vyboru uvedla, ze pokud bude rozhodnuto kladné, bude tfeba uspoiadat
smluvné vztah mezi p. Pildtovou a SVIJ tykajici se uzivani vymezeného prostoru
na stieSe domu a pfistupu ke klim. jednotce, vdomé je i obtizny vstup na
sttechu, uzivani bude tteba i zpoplatnit, coz rozhoi¢ilo p. dr. Hotmara, ktery
toto nazval hlouposti s tim, Ze jsme vSichni vlastnici a jedna se o formalismus,
¢cemuz dr. Pauerova oponovala a uvadéla divody — pfistup na stfechu nemuize
byt umoznén kazdému, je rozdil, pokud na stfechu domu vstoupi zaméstnanec
firmy na zakladé smluvniho zévazku se SVJ, ktery je ze zdkona poji§tén, nebo
soukroma osoba — vlastnik bytu, kde by za pfipadnou Ujmu na zdravi mohlo
odpovidat SVJ. Pokud SVJ hodld umoznit vymezeni ¢asti spole¢nych prostor
vlastniku, musi to byt smluvné oSetfeno i v zdjmu zachovani prav ostatnich
vlastnikl. Kdyz pan dr. Hotmar s podporou nékolika vlastnikii opakované
vyzval k hlasovani, byla vlastniky doporu¢ena formulace usneseni, které by
mohlo byt pfijato.

Dr. Hotmar s podporou né&kolika vlastnik@i navrhl znéni usneseni, které poté dr.
Pauerova shromazdéni preCetla. Navrhované znéni usneseni : ,Bylo prijato
usneseni, kterym shromazdeni Spolecenstvi viastnikii vyhovélo Zadosti pani
Lenky Pilatové na umisteni klimatizacni jednotky air Home 600 na stiechu domu
pod podminkou, Ze bude po umisténi jednotky provedena akustickd zkouska
potvrzujici, Ze uvedena klimatizacni jednotka vyhovuje podle platnych, zejména
hygienickych predpisi. V opacném pripade, kdy klimatizacni jednotka po
provedenem akustickem méreni nebude vyhovovat platnym predpisim, budou
Pprijata opatreni, aby vyhovéla. “

Predsedkyné vyboru upozornila na nejasnost posledni ¢asti véty ohledné
pripadnych pfijimanych opatfeni. Dale uvedla, ze smlouvu s p. Pilditovou musi
zadat SVJ néktere advokatni kancelafi, ktera vytvofi smlouvu s p. Pilatovou,
aby byla objektivni, nelze, aby ji zajistila p. Pilatova. V diskuzi doslo k zavér,
ze navrh na uzavieni smlouvy s p. Pilatovou piedlozi p. Pilatova a tento navrh
necha SVJ posoudit vybranou advokatni kancelafi odlisné od advokéatni
kancelare, ktera vypracuje navrh smlouvy pro p. Pildtovou. Na otdzku
predsedkyné€ vyboru, kdo by mél pravni sluzby hradit, doslo k dohodg, Ze pani



Pilatova si uhradi svoji ¢ast pravnich sluzeb souvisejicich s vypracovanim
navrhu, SVJ pak uhradi pfipadn¢ pripominkovani smlouvy advokatni kancelari,
kterou ktomu SVJ vybere. Na zdikladé shody vétSiny pfitomnych bylo
piistoupeno k hlasovani o nezménéném navrhu p. Hotmara. Pfed hlasovanim
odeSel p. Fenyk — 6532 hlasu, pocet pritomnych hlasu tedy klesl na pocet
146 751.

Pro : 116519 pritomnych hlast

Proti: 24972 ptitomnych hlast

Zdrzel se: 5260 pritomnych hlast
Pro upiesnéni - proti hlasovala dr.Pauerova, pan Kalos, pan Senk a pani
Kratochvilova zastoupena p. Kratochvilem.

ShromaZdeni  Spolecenstvi vlastniku Jelinkova 1618, Praha 8, pvijalo
usneseni, kterym vyhovelo Zadosti pani Lenky Pilatové na wumisténi
klimatizacni jednotky air Home 600 na strechu domu pod podminkou, Ze bude
po umisteni jednotky provedena akusticka zkouska potvrzujici, Ze uvedena
klimatizacni jednotka vyhovuje podle platnych, zejmena hygienickych
predpisu. V opacném pripadé, kdy klimatizacni jednotka po provedeném
akustickém méreni nebude vyhovovat platnym piedpisum, budou prijata
opatieni, aby vyhovela. Pani Pilatova predloZi vyboru SVJ navrh smlouvy
upravujici umisténi klimatizacni jednotky na strese domu a pristupu k ni,
tento navrh smlouvy vybor SVJ zada k posouzeni jine advokatni kancelaii,
kterou vybere. KaZda smluvni strana ponese své naklady na pravni sluZby
s tim spojene.

Pi1jetim uvedeného hlasovani schuze shromazdéni skoncila.
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Oveérila: Hana Rygrova




