Stanovy Spolecenstvi vlastniku
Jelinkova 1618, Praha 8, 1C 04631323

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

1)  Spolecenstvi vlastniki Jelinkova 1618, Praha 8 (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnicka
osoba, jejimz ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni
obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je
zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pii napliiovani svého ucelu.
Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelii nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

2)  Spolecenstvi se zaklada dle § 1200, zdkona ¢. 89/2012 Sb. Obc&ansky zakonik v platném
znéni a vznikia dle § 1204, zakona ¢. 89/2012 Sb. Obc¢ansky zakonik v platném znéni.

3)  Spoledenstvi miZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy domu a
pozemku.

4)  Za dluhy spoleéenstvi ru¢i kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.

5)  Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhradé ztraty jiné osoby, ani k thradé ¢i
zajisténi dluhti jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se neptihlizi.

6) Vykon prav spole¢nych Clent spolecenstvi se fidi témito stanovami a prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.

7)  Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udéli predchozi souhlas shroméazdéni.

Clinek & 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi:
Spolecenstvi vlastniki Jelinkova 1618, Praha 8

Sidlo spolecenstvi:
Jelinkova 1618/5, 182 00 Praha 8 - Kobylisy

Clinek & 3
Clenstvi ve spoletenstvi vlastniki
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

Cleny spolecenstvi vlastniki jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby)
v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo_(dale jen ..vlastnik jednotky* nebo ..vlastnici

jednotek*,

Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikdl je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a
vznika a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnikd jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
kteti maji jednotku ve spole¢ném jméni manzeld_(dale jen ..spole¢ni ¢lenové™); ze
spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spole¢ni Elenové spolecenstvi vlastnikti maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych Eastech, pfi¢emz velikost hlasu je nedélitelna.
Vykon prav spole¢nych clent spolecenstvi se fidi témito stanovami a pfisluSnymi
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.

Spolecnyi Clenové spolecenstvi vlastnikii zmocni spolecného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi, coz plati rovnéz pro cast a hlasovani na
shromazdéni. Nebyl-1i by zmocnén spolecny zastupce, a shromazdéni se nezicastni oba
spoleéni ¢lenové, uvede se v prezenéni listiné shromazdéni neptitomnost spoleéného
zastupce spoluvlastnikl jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost
jednoho vlastnika s velikosti hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Spoleény zastupce plni jménem spole¢nych c¢lenti spolecenstvi vlastnikl; viéi
spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost
zpfistupnit jednotku v ptipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné
povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek ¢. 4
Seznam ¢lent spoleenstvi,
oznamovaci povinnost ¢leni a pravo na informace

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku (déle jen ..osoba odpovédnd za spravu
domu“‘Statatarni-ergan-spelecenst zajistuje vedeni seznamu vlastnikti jednotek - Clenti
a spolecnych ¢lend spolecenstvi, v némz se uvadi alesponn jméno a piijmeni c¢lena,
oznaceni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespori ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého
pobytu a velikost jeho hlasu pii hlasovani na shromdazdéni; ma-li byt spolecenstvim
dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také
adresa pro dorucovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeld, uvede se
V seznamu ¢lenti
a) oznaleni jednotky,
b) wvelikost hlasu vaziciho se k jednotce,
€) jména a ptijmeni spoluvlastnikd jednotky, spolu s velikosti podilt jednotlivych
spoluvlastnikil na jednotce, nebo jména a ptijmeni manzelt,
d) jméno a piijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

Pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobg, uvede se v poznamce také
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jméno a adresa této osoby.

4)  Osoba odpovédna za spravu domu Statutérni-ergan—je povinnaen zajistit neprodlené
aktualizaci udaji v seznamu ¢lenti vzdy na zékladé pisemného oznameni zmény udaji
vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi. Zmény v Gdajich o spoleéném zastupci Se
provedou na zéklad¢ nového zmocnéni spoluvlastniky jednotky, jimz se rusi predchozi
zmocnéni.

5)  Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit osobé odpovédné za

spravu__domu _statatéraimu—ergant—spelecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi

hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napt. vypisem

z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.), véetn¢ dne nabyti jednotky

(pravni ucinky vkladu). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a

pocet osob, které budou mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozveédél nebo mohl dozvedét, ze je vlastnikem jednotky.

6) Vlastnik jednotky je-pevinen oznamiit bez zbytecného odkladu osobé odpovédné za
spravu domu své jméno, bydlisté, jméno a bydlisté osoby, které pienechal byt K uzivani
na dobu nikoli pfechodnou, a pocet osob, které budou mit v byté domécnost. To plati i

Vprlpade zmeny techto uda]u staﬂﬁaﬁ%muﬁrgaﬂtmﬁe}eeenm*—ﬁdy—ne_}pezéeﬁ%e

7)  Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu osoba odpovédna za spravu domu statutarai

organ-spolecenstvi jméno a bydlisté-adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo 0soby
které pienechal byt k uzivani. kteréhokeliv-najemee~v-dome: V ramci téchto informaci

nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ndjemce. Vlastnik
jednotky, ktery si informace vyzadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén
pouZit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke
tretim osobam, jinak odpovidad za Skodu, kterd by tim vlastnikim jednotek nebo
spolecenstvi vznikla a odpovidd za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika
jednotky nebo nijemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne
statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnl od obdrzeni
zédosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Clanek &. 5
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

1)  Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.

2)  Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tato prava:
a)  ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastniki jednotek,
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b)

d)

e)

9

h)

)
k)
)

m)

ucastnit se schlize shromazdéni vlastnikii jednotek osobné nebo v zastoupeni na
zakladé pisemné plné moci. Zastupcem vlastnika muze byt jak fyzicka ¢i
pravnicka osoba, ktera je ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto spolecenstvi
vlastnikd jednotek, tak i fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera neni ¢lenem tohoto
spolecenstvi vlastniki jednotek,

Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zdkonem
a témito stanovami,

volit a byt volen do organt spolecenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a piedpoklady pro zptisobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi nebo k odstranéni nedostatk,

svobodné spravovat, vyluéné€ uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt, jakoz
i uzivat spolecné Casti, nesmi vsSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti, jinak odpovida
za zpusobenou Skodu, jde-li o spole¢né ¢asti uvniti bytu provadi a hradi pouze
Udrzbu a drobné opravy;

sezndmit se s tim, jak spoleCenstvi hospodaii a jak dim ¢i pozemek spravuje;
u spolecenstvi mize vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urenych
spolecenstvim_-do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a
ucetnich dokladt_a miize si z nich pofizovat vypisy. opisy a kopie :—=ypisy—st
mtize—¢mit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach urcenych
spolecenstvim po dohod¢ s osobou, ktera je za spole¢enstvi pfitomna nahliZzeni
do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv
pisemnosti mimo tyto prostory; jako prostory urcené spolecenstvim mohou byt
i prostory kancelafe firmy, kterou spoleéenstvi povéfilo vykonem nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku,

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-
li pro to dualezity divod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na
shromazdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné
zakézal jednat podle napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnit do tfi mésicti ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak
pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dilezity duvod, aby soud rozhodl o zalezitosti,
ktera siee byla fadné ptedlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné
o0 zalezitosti rozhodnout usnesenisehvalit-z divodu nezptisobilosti shroméazdéni
usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim v piipad¢ uplatiiovani prav vzniklych vadou
jednotky,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shroméazdéni na zakladé pfedchozi
zadosti, v Case a na misté k tomu ureném v pozvance na shromazdéni,

dalsi prava uvedena v zédkoné a v téchto stanovach.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleCenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a ptedevsim v piipadé pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit
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c)
d)

e)

9)

)

k)

m)

jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrzovani pravidel urenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrzovat na svijj naklad byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svij naklad spole¢né cCasti domu pienechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s Jednotkou ]ak to Vyzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu '

hradit stanovené zalohy na thradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,
prispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé€ prodleni s témito platbami je povinen
zaplatit zakonnou sankci,

fedem oznamit 0sobé odpoveédné za spravu domu stavebni Gpravu uvniti svého bytu

a_umoznit—-pe—predehozim—yzvant 0s0bé odpovédné za spravu domu na zdkladé
predchozi vyzvy ovéieni, zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né Easti, a to pomlpade i prlqtupem do bvtu a dale po predchozi vyzvé umozmt

uvedene osobe

pristup do byt
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (napiiklad rozvoda

Vody, plynu) prochazejlcwh bytem nebo se v ném nachazejlcwh —NEjde-h—e—havaﬂjm

umoznit na vyzvani; ué¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, piistup do bytu za
ucelem umisténi, Gdrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odecet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté,
zdrzet se v§eho, co brani udrzbé, opravé, uprave, prestavbe ¢i jiné zméné spoleénych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu piislusnym organem spolecenstvi,

predlozit vcas osobé odpovédné za spravu domu weas—statutérpima—orgéng
spelecenstvi stavebni dokumentaci; upravuje-1i vlastnik stavebné sviyj byt, pokud je
podle pravnich ptedpisti dokumentace vyZadovana, po skonceni praci piedlozit revizni
zpravy V pripadé upravy elektroinstalace, pfipadné plynovych rozvodu a doklad o
tlakové zkousce v pripadé zdsahu do rozvodu vody. a umoznit piistup do bytu, vie
pro ovéieni, zda stavebni upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikti jednotek nebo nezasahuji spolecné ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu
musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se
souhlasem v$ech vlastniki,

odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a ptislusnici jejich domacnosti,

neprodlené upozorfiovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skute¢nosti, které spole¢né ¢asti poskozuji a dale
dle svych schopnosti a moZznosti pusobit proti takovému poskozovani a ptedchazeni
Skodam,

v pfipadé dlouhodobéjsi nepiitomnosti sdélit osobé odpovédné za spravu domu
statutarnimu-organy kontaktni osobu, kterd je opravnéna zajistit ptistup do bytu.

3) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu speleeens%ﬁ%be%e%eeﬂehe—vlas&mka
jednotky mize soud natidit prodej jednotky tehe vlastnika, ktery i pies pisemnou

vystrahu osoby odpovédné za spravu domu poruSuje_své povinnosti zptisobem

podstatné omezujicim nebo znemozZiujicim vykon prav ostatnich vlastniki. S poddnim
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4)

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

navrhu musi vyslovit souhlas vét§ina vlastniki jednotek, piic¢emz pii uréeni vétSiny pro
vysloveni souhlasu se k hlasu uvedeného vlastnika nepfihlizi. pevinnest-ulozenoumu

oha y 0Znoaiu Souats; pHSO0 poa

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma také dal$i povinnosti uvedené v zédkoné
a v téchto stanovach.

Clanek &. 6
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor

Délka funkéniho obdobi ¢lenid volenych orgénti spolecenstvi ¢ini pét (5) let ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byl pti volbé uréen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby
zvoleni nového organu nebo do dne uréeného pii volbé jako pocatek vykonu funkce,
nejdéle viak po dobu tif (3) mésict ode dne uplynuti funkéniho obdobi. Clen voleného
organu spolecenstvi vlastnik mtize byt do funkce zvolen opétovné.

Clenstvi ve voleném orgénu konéi v prab&hu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim o svém
odstoupeni doslym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je ¢lenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného organu zanika uplynutim dvou (2) mésicii po doruceni
prohlaseni o odstoupeni.

Pokud pocet ¢lent voleného orgdnu neklesl pod polovinu, mize organ povolat
(kooptovat) nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni vlastniki, kdy musi
dojit k fadné volbé.

Shroméazdéni mtze volit ndhradniky ¢lenti volenych orgdni v poc¢tu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lend voleného organu spolu s urCenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skon¢il pred
uplynutim funkéniho obdobi. Piedpoklady zptsobilosti pro zvoleni ndhradnikem se tidi
ustanovenim odstavce 6.

Clenem voleného organu miiZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle
zakona upravujicim zivnostenské podnikani ;jde-H-o-osobujejiz &dé

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urCeny c¢len statutdrniho organu. Tento zastupce
pravnické osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 6 tohoto ¢lanku a
vykonava zastupovani v organu osobng.
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8)

9)

10)

Clen voleného organu — fyzick4 osoba vykonava funkci osobng.

Clen voleného organu, ktery piijal funkei, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
S nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se
nemize zbavit odpovednostl za nedostatky tlm ze svymi znalostml na Vykon funkce
nestaci.

%}gﬁe&%ﬁmﬁéﬁﬁ—e—ﬂe&b&l‘w ,” S : 4 ; St

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce ve vysi schvalené
shromézdénim.

11) Zjednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje ptredsedajici. Zapis

vyhotovuje bud predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy
predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem.

11)12)
Clanek ¢. 7
Shromazdéni
1)  Nejvyssim organem spoleenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici (spolecni

2)

3)

4)

5)

vlastniciwvlastater) jednotek, jako ¢&lenové spoleCenstvi (dale jen ,,vlastnik
jednotky* nebo ,,vlastnici jednotek™). Spoluvlastnici jednotky nebo manzel¢ majici
jednotku ve spole¢ném jméni (spolecni Clenové) se iCastni jednani a rozhodovani
shroméazdéni svym zmocnénym spolenym zastupcem, pokud se shromazdéni
neucastni oba manzelé nebo vSichni spoluvlastnici.

Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasii odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych castech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi,
k jeho hlasu se nepfihliZi. Spole¢ny zastupce spoleénych ¢lent, stejné jako oba pritomni
manzelé nebo ptitomni spoluvlastnici, mMajia pti hlasovani pocet hlasti_odpovidajici
velikosti podilu jednotky na spoleénych ¢&astech. —pfipadajici—na—jednotka—ve
speluviastnietri-nebe—vespeleéném—iment: Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé

spole¢ného zastupce Kk vykonu prav vici spoledenstvi_a na shromazdéni se nedostavi
oba manzelé nebo vsichni spoluvlastnici,_plati, Ze je spole¢ny zastupce neptitomen.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za piitomnosti vlastnika (spetavlastaik) jednotek,
ktefi maji vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast

ptitomnych vlastnikl jednotek, pokud zékon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet
hlast.

Statutarni organ je povinen svoldvat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat (1) do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani
shromazdéni z podnétu vlastnikll jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech
hlasti, nejméné vsak dvou vlastniki jednotek, a to nejpozdéji do tiiceti dnti ode dne, kdy
mu byl dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

Pokud neni podnétu vlastnikti jednotek, podanému podle odstavce 4) ve lhtit¢ vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami.
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6)  Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou, zvetejnénou na internetovych strankach
spolecenstvi 15 dnti pfede dnem jeho konani a zaroven vyvésenou na domovni vyvésce
spolecenstvi, piistupné vSem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu, misto a potad jednani. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici
se pofadu jednani; v pfipadé, ze nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se
pofadu jednani, napf. pro znacny rozsah nebo z jiného divodu, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznadmit. V pozvance se uvede, kde a kdy
je mozné se s témito podklady seznamit.

6

V piipadé, ze

jednotek usnaseni schopné, muze statutdrni orgdn do 15ti dnt od pfedchoziho zasedéani

svolat novou pozvankou se stejnym programem nahradni shromazdéni, které je zpusobilé

usnaset se za pritomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji alespoit 40% vSech hlasti. Nahradni

zasedani se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnu ode dne, na ktery bylo predchozi zasedani

svolano.

#8)  Vlastnik jednotky nebo spoluvlastnici jednotky se mohou nechat na shromazdéni
zastoupit na zékladé¢ pisemné plné moci udélené zmocnénci. Zmocnénec muze
zastupovat nejvice vlastniky dvou jednotek.

8)9) Do pusobnosti shromazdéni patii:

a)
b)

c)
d)

€)

9)
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zmeéna stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zaverky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkll na spravu
domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vypotfadani nevycerpanych

prispévkd,

schvaleni grttht-rozsahu poskytovanych sluzeb a-vsezalohnajejich-thradu, jakoz
i zplsobu rozactovani cen sluzeb na jednotky,
rozhodovani

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméné¢ Gcelu uzivani domu nebo bytu,

3. o zméné podlahové plochy bytu,

4. o Uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,

5. 0zméné podilu na spolecnych ¢astech,

6. o zméné v ureni spoleéné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika

jednotky, nebo o uzavieni dohody s vlastnikem jednotky na pfenechani ésti

spole¢nych prostor k vyluénému uzivani na omezenou dobu a o podminkach
takové dohody

7. oopravé nebo udrzbé spolecné casti anebo stavebni uprave spolecné ¢asti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady c¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

udélovani pfedchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému naklddani s nimi; to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikd v¢etné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

svolané shromazdéni neni pro dostatecny pocet pritomnych vlastniki«

|

Naformatovano: Odstavec se seznamem, Doleva, Bez
odrézek a cislovani

[

Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0,63 cm




1)

2)

3)

1

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

H—rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v— zalezitostech
stanovenych zdkonem, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek ¢ 8
PoZadavky vys$Siho poctu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni

K ptijeti usneseni o zmén¢ Ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vsech
¢lend spoledenstvi.

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikl jednotek urcenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro piispévky na spravu domu a pozemku, (napf.
velikosti podilu vSech vlastnikll jednotek na spole¢nych ¢astech nebo poméru vyse
ptispévki na spravu domu a pozemku vsech vlastniki jednotek z jinych divoda nez v
disledku zmény podili na spoleénych castech), vyzaduje se souhlas vSech vlastnik
jednotek ucinény v pisemné forme.

Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce 2) dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikl jednotek, vyZzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikd
a k nabyti t¢innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vétSinou
hlast.

Clinek & 9
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zpiisobilé se usnadSet, mize statutdrni organ navrhnout
Vv pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na
shromazdéni, které se neseSlo, mimo zaseddni shromazdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam). Navrh na rozhodnuti mimo zasedani muze statutarni organ

podat i v jinych piipadech. ??? e 5

pokud-to-pripoustistanovy:

2)
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Navrh na rozhodnuti vlastnikti jednotek mimo zasedani shroméazdéni musi obsahovat
alespoii navrh na rozhodnutiusneseni, podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného
rozhodnutiusnesenti, nebo alespon tdaj o tom, kde jsou tyto podklady uvefejnény,

(

nastavil formatovani: preskrtnuté

Naformatovéno: Odstavec se seznamem, Cislovani +
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3)

4)

5)

1

stanoveni lhuty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym rozhodnutimusnesenisn (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato
lhita ¢ini dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastnikim jednotek odeslan. V piipadé rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notatského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skute¢nost upozornéno a lhita pro vyjadieni v tomto piipadé ¢ini tficet dnti.

Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny vSech vlastnikt
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spole¢nych ¢astech domu nebo
pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu
na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli v domé.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spoleCenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku_kdy bylo u¢inéno.;
podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti;v piipade,
7e zakon nebo stanovy vyzaduji, aby pfijeti rozhodnuti shroméazdéni bylo osvédéeno
veiejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadieni afedné ovéien,se-pro

kndvrho—usneseni—uéinéno—teunto—formeu—jinak se knému nepfihlizi. V piipadé
spoluvlastnikti jednotky nebo manzeli majicich jednotku ve spoleéném jméni
podepisuje pisemné vyjadfeni (a tedy hlasuje) zmocnény spoleény zastupce.
K pisemnému vyjadieni do§lému po stanovené 1hiité se nepiihlizi.

VétSina se poéitd z celkového poctu hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze zdkon
stanovi, ze se pocita z celkového poctu vlastnikti jednotek.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a
obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdé€ji do patnacti dnti ode dne
uplynuti lhiity pro doru€eni vyjadfeni k nadvrhu (navrhtim) usneseni.

Clanek & 10
Vybor

Vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®) je kolektivnim statutarnim a vykonnym orgédnem
spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

Pevaimicl fenil A isou:

ar-trg—Pavel-Fenyk

P-HHP e Nasta-Padcrova

e-bdilenPrehal

Prvaimpiedsedonvbort ie D Marta P .

2)

3)
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Vybor ma tii (3) ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru, z nich piedseda a prvni a druhy mistopiedseda vyboru, jsou voleni a
odvolavani shromazdénim. Pfedseda vyboru svolava a fidi jeho jednani; predsedu
vyboru V jeho nepfitomnosti zastupuje prvni mistopiedseda.

[ Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0 cm




4)  Vybor zastupuje spoledenstvi a navenek za spoleCenstvi jedna svym predsedou.
V dobé nepiitomnosti piedsedy jej zastupuje prvni mistopiedseda vyboru a v dobé
nepiitomnosti pfedsedy 1 prvniho mistopiedsedy zastupuje piedsedu druhy
mistoptedseda. Pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor za spolecenstvi, podepisuje
pfedseda spolu sprvnim mistopfedsedou, V nepfitomnosti pfedsedy prvni
mistopiedseda; spolu s druhym mistoptredsedou.

5)  Vybor organizuje a fidi b&Znou ¢innost spolecenstvi a nalezi mu veskerd plsobnost
V ramci ¢innosti spolecenstvi, vyjma zdlezitosti, které zdkon nebo stanovy svéfuji do
pusobnosti shromazdéni nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim
vyhradilo k rozhodovani. O rozsahu oprav a udrzby spole¢né ¢asti do ¢asti 50.000,-

6)  Vybor je zpiisobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K piijeti
usnesenti je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétsiny ptitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné¢ uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, divody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odiivodnénim.

7) Vpfipadé dosazeni rovnosti hlast pifi rozhodovéani vyboru rozhoduje hlas
predsedajiciho.

8)  Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za pololeti. Schizi
vyboru organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho neptitomnosti mistoptedseda.

9)  Odpovédnost Elena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pti vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clének ¢&. 11
Pravidla pro spravu bytového domu ¢islo popisné 1618 na pozemku 2621/3 a pozemku
2621/3 vSe zapsano na Katastralnim uiadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, katastralni izemi 730475 Praha Kobylisy (dale jen ,,dim a pozemek*)
a pro uZivani spole¢nych ¢asti

Pravidla pro spravu domu a pozemku

1)  Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenéleZi vlastnikim jednotekky a co je v zdjmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
S piipravou zmén spoleénych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni tpravou, nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici v§em
vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastniku.
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2)

3)

4)

5)

Spravu domu vykonava SpoleCenstvi vlastnikii jednotek Jelinkova 1618, Praha 8.
Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou (spravni
firmou) smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni
dotc¢ena plisobnost a odpovédnost spolecenstvi, jako osoby odpovédné za spravu domu a
pozemku ,za zajistovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylu¢na piisobnost
organu spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov.

V ptipadé, ze shromazdéni spolecenstvi vlastnikd jednotek povéii zajistovanim nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku spravni firmu, tato spravni firma vede veskeré naklady
domu oddélené od ostatnich nakladd souvisejicich s jeji pfipadnou dalsi ¢innosti. Spravni
firma je ze své ¢innosti odpovédna shromazdéni, které je nejvyssim organem spolecenstvi.

Spravou domu podle odstavce 1) se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b)  zajistovani dodavek sluZzeb spojenych suzivanim spole¢nych &asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatelt pfimo,

C) udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, jako napf.
rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a pozemku
véetné odstranovani havarijnich stavi,

d) zajistovani revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvoda elektrické
energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky,
plynu, spolec¢ného telekomunikacniho zafizeni, hromosvodl a dalsich technickych
zatizeni podle vybaveni domu,

e) zajistovani revizi, periodickych prohlidek a oprav vytahu,

f)  zajisfovani vymén a cejchovani méfidel tepla a vody,

g) =zajistovani oprav spole¢nych &asti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastnikl
jednotky (lodzie), pokud nejde o Cinnost pfislusejici vlastnikiim jednotky v ramci
spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,

h)  provoz protipoZarnich zatizeni, jsou-li v domé instalovana

i) pojisténi domu,

j)  vybirani pfedem ur¢enych piispévki od vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku
a zajistovani evidence téchto plateb,

k)  sjednavani smluv tykajici se najmu spole¢nych ¢asti domu,

) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku,

m) uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle
stavebniho zakona§125;zékena€-—183/2006-Sh-; v platném znéni,

n) zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi pfi spravé domu a
pozemku z jinych pravnich piedpis,

0) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

p) zfizeni uétu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

g) vedeni seznamu ¢lent spoledenstvi,

r)  vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

s) vykon dalSich ¢innosti, které pfichazeji v ¢innosti spoledenstvi v tivahu.

Vzijemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pii spravé domu a pozemku a pfi
¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organt se fidi zejména ustanovenimi ob&anského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.
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6)  Pfi uplatiiovani opravnéni spole¢enstvi a povinnosti vlastnikii jednotek umoznit vstup do
bytu z nékterého zdivodi stanovenych zikonem a témito stanovami, postupuje
spolecenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pii uzivani bytu. Vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén tiéel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil piistup
do bytu.

7)  Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav
domu, a ptimo hrozi nebezpeti, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za
spravu domu opravnéna Cinit opatieni ke zjednani napravy i v piipadé€, ze nejde o ohrozeni
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatieni k naprave tim
neni dotceno.

Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

1)  Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uZivat spole¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotcena prava ostatnich vlastnikti jednotek v domé a jednat tak, aby
dodrzoval svoje povinnosti vlastnika podle zdkona a téchto stanov,

b) wuZivat spoleéné ¢asti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spole¢nych &asti a
jejich obvyklému uzivani, dodrzovat ptitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpe¢nosti.

2)  Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleénych &astech jakékoliv piedméty (na
spole¢nych chodbach a spole¢nych prostorach schodist’). Pokud by tak ucinil, je opravnénae
osoba odpovédna z spravu domu spelecenstvi po piedchozi vyzveé takové predméty ze
spole¢nych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

3)  Vlastnik jednotky je povinen:

a) dodrzovat obecné principy souZziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se
pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné domovniho fadu,

b) zajistit, aby po spole¢nych Eastech volné€ nepobihala 74dné jim chovana domaci
zvifata nebo doméci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstéve v byté vlastnika
jednotky. Pokud tato zvitata znecisti spolecné ¢asti domu, je povinen na sviij naklad
zajistit uklid tohoto znecisténi.

4)  Vlastnik Jednotky a osoby 3 nim v byte pobyvajlcl se dale fidi ustanovenimi Domovniho
fadu Fit &}, ktery urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech
pro uzivani spolecnych ¢asti dornu

5)  Zavady a poskozeni na spoleénych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnikd, které zpiisobi vlastnik jednotky sam nebo ti, kteti jeho jednotku
uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

6) V piipadé, Ze vlastnik jednotky nebo ti, kteti jeho jednotku uzivaji, pti uzivani spoleénych
¢asti porusuji obvykly zpisob jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spoleénych ¢astech
nékteré pfedméty anebo jinak uzivaji spolecné ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim, vyzve
je osoba odpovédna za spravu domu speleéenstvi K odstranéni zavadného jednani a uréi
lhitu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude osoba
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2)

3)

4)

5)

6)

odpovédna za spravu domu spelecenstvi-postupovat zptisobem sméfujicim k odstranéni

zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné vynaloZzené néaklady s tim spojené budou
uplatnény vuci tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek & 12
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi,
pro piispévky na spravu domu a ihradu cen sluZeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

SpoleCenstvi muze sestavuje-na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
sestavit rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpo¢tu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkt
pouze na ucel, na ktery byly urceny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;jsi.

V rozpoctu na kalendaini rok se stanovi vyse predpokladanych nakladi (kalkulace)
souvisejicich s vlastni ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladi na
opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pii stanoveni vySe téchto nakladl se
vychéazi zejména ze skuteCnosti jednotlivych druhti nakladt v ptedchozich obdobich
s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a
ptipadné i ke zméné v druzich nédkladii pro budouci obdobi.

Stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a Gdrzby v kalendafnim roce na
zakladé zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich
s piihlédnutim k dalSim potiebam v bézném obdobi. Stanovi se plan potfebnych oprav
vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich tprav.

Spolecenstvi miize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu uzaviit smlouvu o Givéru. Vysi a podminky tivéru schvaluje shromazdéni.

Pfijmem spolecenstvi jsou zejména:

a) piispévky vlastniki jednotek na sprivu domu a pozemku podle § 1180
obcéanského zakoniku,

b) aroky zprodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami
ptispévki na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,

c) uaroky z prodleni piijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za
plnéni spojenad nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského
zakoniku, v¢éetné nedoplatki z jejich vyhctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13, odstavec 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
byti a nebytovych prostort v domé s byty,

d) troky z vkladd na bankovnich tGétech spolecenstvi,

€) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

f)  pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribeh,
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7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

Pfijmem spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladdni se spoleénymi c¢astmi,
a to i v pfipadé€, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi; jde zejména o tyto
ptijmy:

a) najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

b) uaroky z prodleni placené z divodu prodleni najemci téchto spoleénych &asti s
platbami najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spoleénych
¢asti véetné nedoplatki z jejich vyuctovani,

c) ptijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro
tyto osoby.

Pravidla pro pfispévky na spravau domu a pozemku

Vlastnici jednotek - ¢lenové spoleCenstvi jsou povinni piispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud
nedojde Kk jiné dohodg vlastniki. Pravidla pro Ghradu ptispévka a pro jejich pouziti (tzv.
fond oprav) jsou upravena Platebnim fadem spolecenstvi, dale jen ,,Platebni fad*.

Prispévky urcené na odménovani osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lent jejich organt
(funkeiondft—druzstva), na vedeni UCetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné. Pravidla pro uhradu a pouziti téchto
ptispévki a specifikace nakladt vlastni spravni ¢innosti jsou upravena ,,Platebnim
fadem®.

Nevycerpané zistatky zalohoveé poskytnutych ptispévkii na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypotadavaji a prevadéji se do nasledujiciho kalendainiho
roku. ???

Podle zasad uvedenych pod body 1) az 2) pravidel pro pfispévky na spravu domu a
pozemku se z pfedpokladanych nakladi stanovenych postupem podle jednotlivych
bodi stanovi podil na pfedpokladanych ro¢nich nakladech a mési¢ni podil na kazdého
vlastnika jednotky — ¢lena spolecenstvi.

Pii ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost ptispévky
na spravu domu a pozemku ke dni u¢innosti pfevodu vyporadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pradvo k jednotce dolozi spoleCenstvi potvrzenim
nabyvateli, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku, ptechdzeji na nabyvatele,
ptipadné, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly, ru¢i prevodce
spolecenstvi.

Piispévek na spravu domu a pozemku (pfispévky do fondi) plati vlastnici jednotek-
¢lenové spolecenstvi formou zaloh na ucet spoleCenstvi do tficatého (30.) dne
v kalendarmm rne51c1 : i

Rozucétovani naklada na sluzby
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1)  Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodavka tepla
€) odvoz komunalniho odpadu,
d) osvétleni spole¢nych prostor v domé,
e) uklid spole¢nych prostor v domé,
f) provoz vytahu,
g) dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek.

2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni. Specifikace nakladua patiicich
do jednotlivych sluzeb je upravena v ,,Platebnim fadu‘.

3)  Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby: pfimo na et spoledenstvi
domu do tficatého (30.) dne v mésici spolu s piispévky (zalohami) na
spravu domu a pozemku, na odmény funkcionarti spolecenstvi a na vlastni spravni
¢innost. Vysi mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby ur¢i osoba odpovédna za spravu
domu statutérat-ergan jako mésiéni podil dle skuteénych nakladi na jednotlivé sluzby
za uplynulé zuctovaci obdobi s ptihlédnutim k pfedpokladanym cendm bézného roku,
na ktery se zalohy plati. Osoba odpovédna za spravu domu Statutarni-ergén ma pravo
zménit v prib&hu zictovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména
Vv mife odpovidajici zmén€ ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro
rozactovani. Vlastnik ma pravo pozadovat upravu vyse zaloh ze stejného divodu jako
Vv ptedchozi véte.

4)  Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odstavci 1, pismeno a) se rozaétuji podle poméru namétenych
hodnot na podruznych vodomeérech;

b) naklady uvedené v odstavci 1, pismena b) se roza¢tuji podle pravniho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuétovani nakladii na tepelnou energii pro
vytapéni,

¢) naklady uvedené v odstavci 1, pismena c) — f) se rozactuji podle poctu osob
rozhodnych pro rozaétovani, nestanovi-li pravni pedpisy a-whlasky jinak.

5)  Osobou rozhodnou pro udet roztiétovani se rozumi:
a) vlastnik jednotky;—neptenechal-i—jednotku—do—uzivant,—a osoby, které
s vlastnikem Ziji v jednotce v souhrnu po dobu del§i nez dva mésice v prib¢hu
zuctovaciho obdobi,
b) najemce bytu a osoby, které s nim Ziji v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez
dva mésice v prubchu zuctovaciho obdobi.

6) Vlastnik jednotky (spoletny zastupce v piipadé spoleénych Elenil) je povinen bez
zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu osob rozhodnych pro rozactovani,
dle ¢lanku 4 odstavce 6.

7)  Vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zactovaci obdobi, a to
nejpozdéji do ¢tyf mésicti po skonceni zictovaciho obdobi.
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9)

10)

11)

1

2)

3)

4)

5)

Vzajemné financni vyporadani preplatkti a nedoplatkii se provede nejpozdéji do Ctyf
mésicll ode dne doruceni vyuétovani vlastniku jednotky.

Vlastnik jednotky mtize ptipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani sluzeb
predlozit neprodlené po doruceni vyuactovani, nejpozdeji vsak do tficeti dni ode dne
doruceni.

Spolecenstvi je povinno na zékladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdgji do
péti mésicti po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zpuisob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zptisob rozii¢tovani uvedenych cen sluzeb,
provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladd podle téchto
stanov.

O zpuisobu rozadétovani sluzeb rozhodne shromazdéni; nedojde-li k rozhodnuti
spolecenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby podle zakona ¢. 67/2013 Sb.

Clanek ¢&. 13
Majetek a hospodai‘eni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu prispévki na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostiedky
poskytovanymi vlastniky na thradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dal$imi
finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, mize uzivat jen
k agelim uvedenym v ustanoveni ob¢anského zakoniku (délejen—O%4“) o bytovém
spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech ruci
za dluhy spolecenstvi.

V ptipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
S bydlenim, které piesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit
poplatek z prodlent, ktery ¢ini za kazdy den 1%o z dluzné &astky, nejméné sSak-10 K&,
nejvice 50 K¢, za kazdy i zapocaty den_prodleni.-

V piipadé prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku, které
ptesahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit tirok z prodleni ve
vysi stanovené provadécim predpisem (nyni nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. § 2
Vv platném znéni).

Clanek ¢&. 14
Zianik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek ¢&. 16
Zavéreéna ustanoveni
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4}  Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi 0soba odpovédna za spravu domu statutérnt
erghn-speleéenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin
ve vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti. Fe-platiivpiipade,jseu-lindlezitost:
prohlaSeni-uvedeny

louvdostavhe.

2)  Nevyplyva-li ze zakona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouziji se piiméfené
ustanoveni o spolku (§ 1221 OZ). Spolek je upraven OZ v § 2146-302.

3) Tyto stanovy vychazeji zustanoveni zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
a souvisejicich predplsu zejména natizeni-vlady-€-351/2043-Sbh-, zdkona ¢. 67/2013 Shb.

V platném znéni, kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostori v domé s byty, a provadécich

predpisti he-nafizeni vlady ———¢. 366/2013 Sb., o Gpravé nekterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim_a natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. v platném
znéni.

4)  Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikti jednotek
u Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.
4y—7Zména stanov ze dne 12.10.2014 byla odsouhlasena usnesenim shromazdéni vlastniki

zedne....

Bytové-drazstvo-Vastatk Spolecenstvi vlastnikl

18200 Praha 8

Jehinkevat6148/S
182-00-Praha-8—Kebyhsy
JUDr. Marta Pauerova Ales Kratochvil-thg—Pavel
Fenyk prvni mistopiedseda vyboru
piedseda vyboru pfedstavenstva-druzstva- mistopfedsedapredstavenstva
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