PRIPOMINKY FORMOU POZNAMEK K CLANKUM/ODSTAVCUM

VétSina uprav provedenych pani Pauerovou jsou upravou v souladu se Zakonem ¢. 89/2012 Sh.
Ziakon obcansky zakonik.

V ¢&astech, které navrhuji upravit, se zpravidla priklanim k upravé korespondujici
s jednotlivymi ustanovenimi ob¢anského zakonika, v kazdé ¢asti, je-li to relevantni, uvadim
konkrétni paragraf OZ.

Vystrizek ze dne 12.05.2024

svjelinkova1618.cz/vyveska/
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SPOLECENSTVI VLASTNIKU JELINKOVA 1618, PRAHA 8

Vybor SVJ Jelinkova 1618 Praha 8, pfedklada vliastnikim navrh stanov k pfipadnym piipominkam.
Pripadné pfipominky posilejte formou poznamek k élankiim/odstavetm nejpozdéji do 10-ti dnu od vyvéseni na webové stranky SVJ.
Stanovy by mély byt schvaleny pfistim shromazdénim , které by se mélo konat v kvétnu(Eervnu)

Zde je odkaz na staZeni -> https://www.svjelinkova1618.cz/wp-content/uploads/2024/04/Stanovy-Jelinkova-1618-noveliz.2024-Fin.-28 4 .pdf

komu: vybor, mné =

o pauerova@volny.cz &9.5.1856 (pred3dny) ¢ @ &

Dobry den pani Pilatova

k nize uvedenym dotazim za vybor SVJ sdéluji
ve wivasce je uvedeno, 3 piipadné pAipominky maji byt &inény pripadnymi pozndmkami k jednotlivim &dnkam. Pipadné pfipominky pak je tfeba zaslat mailem na adresu wboru nebo na
adresu predsedkyné vyboru. V takovych pfipadech zmén neni moZné oteviit text k vétsim zdsahaim, logiétéjéi a prehlednéji pro nasledné vypracovéni Eistopisu je ginit Gpravy piipadnymi
poznamkami,
stanovy na stranky SVJ vyvésoval p. Kratochvil. Piipadné pfipominky mailem je mozné dorutit vyboru jesté do 15.5.2024. Navrh zmén stanov bude jake kazdy dokument ke schiizi pfistupny
vlastnikiim v kancelafi SVJ po dobu cca 15 dnii kazdy étvrtek mezi 18.-19.hod. pFed konanim shromazdéni, budeme radi, pokud kdokeli projevi zajem,
piipadné relevantni pfipominky budou do textu stanov zakomponovany,
ve vyvésce je uvedeno, ze navrhovatelem zmeény stanov je vybor V), Vam osobné bylo mnou i p. Kratechvilem pri jedné Vasi schizce v kancelafi SV) sdélenc, ze chystame zménu stavajicich
stanov s ohledem na zménu ob&anského zakoniku, Vy sama jste se nékterych zmén dozadovala a dozadujete. Soucasné Vam bylo sdéleno, ze nazméné budu pracovat ja, ostatné ja jsem
se podilela i na vytvofeni stanov stavajicich.

Zavybor SVJ JUDr. Marta Pauerova



. Clanek & 5
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

2)  Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejmeéna tato prava:
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f)  svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt, jakoz
1 uzivat spolecné c¢asti, nesmi v8ak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné Casti, jinak odpovida
za zpusobenou $kodu. jde-1i o spoleéné ¢asti uvniti bytu provadi a hradi pouze
tdrzbu a drobné opravv=

Navrh znéni:

f) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti' stavebné upravovat sviij byt, jakoz i uzivat spolecné ¢asti, nesmi vsak ztizit
jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Castisjinak-odpevidaza
zptisobenot-Skodu, jde-li o0 spolecné ¢asti uvnitt bytu provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy.

Za skodu odpovida vlastnik VZDY, neni tfeba uvadét zde.

Prava a povinnosti vlastnika jednotky

(1) Vlastnik jednotky ma préavo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebn& upravovat svij byt jakoZ i uZivat spoleéné
casti, nesmi v3ak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskedit spolecné &asti.

(2) Vlastnik jednotky spravuje svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; jde-li v8ak o spoleéné &asti uvniti bytu
a spolecné &asti, které slouzi vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy.

5 Clinek &. 5
Clensks prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

2)  Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejmeéna tato prava:

g)  seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodaii a jak dim ¢i pozemek spravuje;
u spoleCenstvi muiZze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urcenych
spolecenstvim_-do smluv uzavrenych ve vecl spravy domu, do ucetnich knih a
ucetnich dokladii_a muze si z nich pofizovat vypisy. opisy a kopie +—ypisy-=st
mtze—&mit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach urenych
spole¢enstvim po dohodé s osobou, ktera je za spoleCenstvi pfitomna nahliZeni
do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén odnaset si jakekoliv
pisemnosti mimo tyto prostory; jako prostory uréené spolecenstvim mohou byt
1 prostory kancelare firmy, kterou spolecenstvi povéfilo vykonem nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku,

Navrh znéni:

g) seznamit se s tim, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u této osoby
muze vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do Gcetnich knih a ucetnich dokladii a
mize si z nich potfizovat vypisy, opisy a kopie.

Dokumentaci souvisejici s hospodatfenim dle pfedchozi véty poskytne osoba odpovédna za spravu domu
elektronickou formou. Na vyzadani vlastnika poskytne osoba odpovédna za spravu domu dokumentaci listinné
podobg, a to prostorach uréenych spoleenstvim.

Prvni éast odstavce plné kopiruje § 1179. Ve dalsi je na dohodé clenské schiize.
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Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak dum nebo pozemek spravuje. U této
osoby mlze vlastnik jednotky nahliZzet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do U¢etnich knih a doklad(, a pofizovat si z
nich vypisy, opisy a kopie.



Clinek & 5
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

2)  Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:
k) Bbdriet’\}yﬁétovéni zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych
preplatka,
Navrh znéni:

k) obdrzet vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatkl elektronickou
formou, na vyzadani vlastnika poskytne osoba odpovédna za spravu domu dokumentaci listinné podobé, a to
prostorach ur¢enych spolecenstvim.

Tato problematika neni upravena zakonnou legislativou/pfedpisem, ale povazuji za zadouci zajistit vS§em vlastnikiim rovny
piistup k podkladim.

y Clanek & 5
Clensks prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

1)  nahlizet do pisemnych podklad pro jednani shromazdéni na zakladé pfedchozi
zadosti, v ase a na misté k tomu uréeném v pozvéance na shromazdéni,

Navrh znéni:

D) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni. Podklady budou poskytnuty v
elektronické podobé, jejich dostupnost bude uvedena na pozvance shromazdéni. Na vyzadani vlastnika a
po dohodé¢ s odpovédnou osobou/Elenem vyboru, poskytne osoba odpoveédna/clen vyboru podklady v
listinné podobg, a to prostorach uréenych spolecenstvim.

Tato problematika neni upravena zakonnou legislativou/ptedpisem, ale povazuji za zadouci zajistit vSem vlastnikiim rovny
pristup k podkladiim.

y Clanek & 5
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiovani

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleenstvi ma zejména tyto povinnosti:

statutarnimy

Jj) predlozit vcas osobé odpovédné za spravu domu
spetedenstyi stavebni dokumentaci; upravuje-li vlastnik stavebné sviij byt, pokud je
podle pravnich ptedpisit dokumentace vyZzadovana, po skon¢eni praci predlozit revizni
zpravy v piipadé upravy elektroinstalace. piipadné plynovych rozvodi a doklad o
tlakové zkousce v piipadé zésahu do rozvodi vody. a umoznit pFistup do bytu, vie
pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikl jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu
musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se
souhlasem vSech vlastniki.

Navrh znéni:
j) oznamit osobé odpovédné za spravu domu stavebni Upravu uvnitt svého bytu, upravuje-li vlastnik
jednotky stavebné svij byt, umozni osob¢€ odpovédné za spravu domu na zéklade¢ jeji predchozi vyzvy
ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti, a to popiipadé i
pfistupem do bytu,

Zde bych povazovala za zadouci, aby autorka predloZzila shromazdéni zdiivodnéni této zmény, ktera je mimo ramec OZ.

(1) Vlastnik jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu stavebni Upravu uvnitf svého bytu.

(2) Upravuje-li viastnik jednotky stavebné sv(j byt, umozni osobé odpovédné za spravu domu na zakladé jeji pfedchozi vyzvy
ovéfeni, zda stavebni Upravy nechroZuji, nepo3kozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to popfipadé i pfistupem do bytu.

(3) Viastnik jednotky pfedem oznami osobé& odpovédné za spravu domu podnikani nebo jinou €innost v byt&, kterda muze vést k
naru$eni obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli pfechodnou.




Clének ¢. 6
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

6) Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je plnc svepravny a bezthonny podle
zakona Llpl'aVLl_]lClI‘l‘l zwnostcnske podmkam : ;

Navrh znéni:

6) Clenem voleného orgénu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je plné
svépravny a je bezithonny ve smyslu jiného pravniho ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Organy spolecenstvi viastniku

(1) Nejvyssi organ spolecenstvi viastnik( je shromazdéni. Statutarni organ je vybor, ledaze stanovy uréi, Zze je statutarnim
organem piedseda spolecenstvi viastnik(. Zfidi-li stanovy dalsi organy, nelze jim zalozit plusobnost vyhrazenou shromazdéni
nebo statutarnimu organu.

(2) Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je piné
svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clanek &. 6
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

9)  Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se
nemuze zbavit odpovednostl za nedostatky t1m ze svymi znalostrm na vykon funkcc
nestac1 ; S i

Navrh znéni:

9) Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemize zbavit odpovédnosti
za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nesta¢i. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni
této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii ptijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Zde bych povazovala za Zadouci, aby autorka vysvétlila shromazdéni, pro¢ navrhla zménu odli§né od OZ.
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(1) Kdo pfijme funkci élena voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, Zze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo
pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky.

Clanek & 7
Shromazdéni

6)  Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou, zvefejnénou na internetovych strankach
spolecenstvi 15 dnil prede dnem jeho konani a zaroveil vyvésenou na domovni vyvésce
spolecenstvi, pfistupné vSem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu, misto a porad jednani. K pozvance se, pokud mozno, piipoji podklady tykajici
se poradu jednani; v pripade, ze nejsou piipojeny k pozvance podklady tykajici se
potadu jednani, napf. pro znacény rozsah nebo z jiného divodu, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy
je mozné se s témito podklady seznamit.

Navrh znéni:

6) Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou, zvefejnénou na internetovych strankach spolecenstvi 15 dni pfede dnem
jeho konani a zaroven vyveéSenou na domovni vyvésce spoleCenstvi, piistupné vSem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se, pekad-mezne, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani;
v pfipadé, Ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro znaény rozsah nebo z jiného
divodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné
se s témito podklady seznamit.




Clanek & 7
Shromazdéni

87)
V piipadé, 7e svolané shromazdéni neni pro dostateény podet pfitomnych vlastniku+
jednotek usnaSeni schopné, muze statutarni orgdn do 15t1 dnd od piedchoziho zasedani
svolat novou pozvankou se stejnym programem nahradni shromaZdéni, které je zpusobilé
usnaSet se za piitomnosti vlastnikd jednotek, kteii maji alespori 40% vSech hlast. Nahradni
zaseddni se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnu ode dne, na kterv byvlo piedchozi zasedani
svolano.
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Nahradni shromazdéni

Pripousti-li stanovy konani nahradniho shromazdéni, je nahradni shromazdéni zplsobilé usnaset se za pfitomnosti viastniku
jednotek, ktefi maji alespon 40 % v&ech hlasu.

Navrhem nového ustanoveni nesouhlasim.

Pokud dojde k tomu, Ze shromazdéni neni usnasenischopné,
nemélo by se SVJ uchylovat Kk legalnimu hlasovani za sniZzeného po¢tu hlasi (40 %).

Stanovy umoziiuji v Clanku 9 hlasovani per rollam, neni diivod, pro¢ do stanov zavadét takto nebezpeény nastroj.

Clanek & 7
Shromazdéni

f) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnicke osobé piisobici v oblasti bydlent,

2. o zméne ucelu uzivani domu nebo bytu,

3. o0 zméné podlahové plochy bytu,

4. o plném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. o zméné podilu na spoleé¢nych ¢astech,

6. o zméné v uréeni spoletné ¢&asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika

jednotky, nebo o uzavieni dohody s vlastnikem jednotky na pienechani &asti

spole¢nvch prostor k vvluénému uzivani na omezenou dobu a o podminkach

takové dohody

7. o oprave nebo udrzbé spolecné casti anebo stavebni Gprave spolecné ¢asti, kterd
nevyzaduje zménu prohlaseni. pfevySuji-li naklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,

Navrh znéni:

f) rozhodovani
1. o Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osob¢ piisobici v oblasti bydleni,

. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zmén¢ podlahové plochy bytu,

. o uplném nebo Eastecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,

. 0 zmén¢ v ur€eni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky, nebo o uzavteni dohody s
vlastnikem jednotky na pifenechani ¢asti spoleénych prostor k vyvluénému uzivani. na—emezenou—debu a o
podminkéch takové dohody.

7. 0 opravé nebo udrzbé spolecné Casti anebo stavebniipraveé spoleéné Casti, ktera nevyzaduje zménu prohlasent,

prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco
jiného,
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Zde bych povazovala za nutné, aby autorka predloZila shromazdéni zdiivodnéni zmény, zejména pro¢ predjima
budouci rozhodnuti shromazdéni.




Clinek & 9
Rozhodovani mimo zaseddni shromadZdéni — per rollam

1)  Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na
shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam). Navrh na rozhodnuti mimo zasedani mtize statutarni organ
podat i v jinych pfipadech. 7?7 Minyrehpf } i

Navrh znéni:

1) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaSet, miize statutarni organ navrhnout v pisemné formé¢ do
jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromézdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o
zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni,
a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam). Navrh na rozhodnuti mimo zasedani muze statutarni organ nebo
z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasi, nejméné vSak dvou z nich, podat i v jinych
piipadech,

1207

(1) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Statutarni organ svola
shromazdéni i z podnétu vlastniku jednotek, ktefi maji vice neZ &tvrtinu v8ech hlasl, nejméné v8ak dvou z nich; neugini-li to,
svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoledenstvi viastnikd sami.

(2) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozZni svolavatel kaZzdému vlastniku jednotky v&as se
S nimi seznamit.

(3) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek podle odstavce 1, zafadi statutarni organ
na pofad shromazdéni jimi ur€enou zaleZitost za prfedpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrZzeno usneseni nebo je jeji zafazeni
oduvodnéno.

Clanek & 10
Vybor

5)  Vybor organizuje a fidi b&Znou ¢innost spolecenstvi a nalezi mu veskera pusobnost
v ramei ¢innosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanovy svéiwji do
pusobnosti shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim
vyhradilo k rozhodovani. O rozsahu oprav a udrzby spoleéné ¢asti do ¢asti 50.000,-

Komentar:

Castku je tieba prodiskutovat, zejména s ohledem na skute¢nost, 7e zastupce vyboru pravdépodobné nepoZaduje po
firmach/osobach provadéjici opravy doloZeni stavu pred a po, napiiklad fotodokumentaci.

Tato informace mi byla sdélena osobné, po té co jsem se ptala v jaké stavu je oprava stiechy na bytem pani Beranové.




Clinek & 11
Pravidla pro spravu bytového domu ¢islo popisné 1618 na pozemku 2621/3 a pozemku
2621/3 vSe zapsino na Katastralnim ifadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovi§té Praha, katastralni azemi 730475 Praha Kobylisy (dale jen ,,diim a pozemek*)
a pro uZivani spoleénych &asti

Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti

4)  Vlastnik _]ednotky a osoby s nim v byte pobyvachn se dale fidi ustanovenimi Domovniho
fadu +, ktery uréuje dalsi podrobnosti o pravidlech
pro uzivani spolec':nych ¢asti domu.

Navrh znéni:

4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi schvalenym Domovnim fadem, ktery urcuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu.

Komentai‘: Domovni fad by mél byt schvaleny shromazdénim. Také by mél byt dostupny v elektronické podobé,
stejné jako vSechny zasadni dokumenty SVJ.

Clanek & 12
Pravidla pro tvorbu rozpodtu spolecenstvi,
pro piispévky na spravu domu a dihradu cen sluZeb
a pro zpusob uréeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

Rozihcétovani nakladi na sluzby

3)  Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby: pfimo na tiet spolecenstvi
domu do ticatého (30.) dne v mésici spolu s piispévky (zalohami) na
spravu domu a pozemku, na odmény funkcionafl spoleCenstvi a na vlastni spravni
¢innost. Vy8i mésicnich zéloh na jednotlivé sluzby uré¢i osoba odpovédna za spravu
domu stetetérni-orean jako mésiéni podil dle skuteénych nakladt na jednotlivé sluzby
za uplynulé ziiétovaci obdobi s piihlédnutim k pfedpokladanym cenam bézného roku,
na ktery se zalohy plati. Osoba odpovédnd za spravu domu Steatutérmi-ersdn ma pravo
zménit v priibéhu zictovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢1 zméné pocétu osob rozhodnych pro
rozuCtovani. Vlastnik ma pravo pozadovat Gpravu vyse zaloh ze stejného divodu jako
v pfedchozi véte.

Navrh znéni:

3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; ptimo na téet spolecenstvi domu do
tticatého (30.) dne v mésici spolu s ptispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku, na odmény
funketonaft osoby, kterd dim spravuje nebo organt spolecenstvi, a na vlastni spravni ¢innost. Vysi
mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby uréi_osoba odpovédna za spravu domu-statatarni-ersan jako
mésicni podil dle skutecnych nakladi na jednotlivé sluzby za uplynulé zactovaci obdobi s
prihlédnutim k pfedpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Osoba odpovédna za
spravu domuS&a&u&a{cm%{:gaﬂ ma pravo zménit v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na
jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob
rozhodnych pro roziétovani. Vlastnik ma pravo pozadovat ipravu vyse zaloh ze stejného diivodu
jako v predchozi véte.




2)

Clinek &5
Clenski priva a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky jako ¢len spole¢enstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spoledenstvi.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:
a)  Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastniku jednotek,

Prohlageni o vzniku bytového spoluvlastnictvi dle ustanoveni § 1166 zdkona ¢ 89/2012 Sb.

Upozornéni na nestandartni oznaceni bodi
Clanku 5., viz vystrizky:

b)

d)

c)

g)

h)

m)

Ucastnit se schiize shromazdéni vlastniki jednotek osobné nebo v zastoupeni na
zakladé pisemné plné moei. Zastupcem vlastnika mazZe byt jak fyzicka &i
pravnickéd osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym €lenem tohoto spolecenstvi
vlastniki jednotek, tak i fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera neni ¢lenem tohoto
spolecenstvi vlastniki jednotek,

GEastnit se veskeré &innosti spoledenstvi za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

volit a byt volen do organi spoleenstvi, spliiuje-li zikonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a pfedpoklady pro zptisobilost byt élenem voleného
organu spoleCenstvi,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi nebo k odstranéni nedostatk,

svobodné spravovat, vyluéng uZivat a uvnitf stavebné upravovat sviyj byt, jakoz
1 uZivat spole¢né Casti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné Easti, jinak odpovida
za zplisobenou $kodu, jde-li o spoleéné &asti uvnitf bytu provadi a hradi pouze
tdrzbu a drobné opravys:

seznamit se s tim, _]ﬂk spolecenstvi hospodafi a jak diim &1 pozemek spravuje;
u spolegenstvi miZe vlastnik jednotky nahlizet v prostordch uréenych
spoleenstvim_-do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do téetnich knih a
U¢etnich dokladii_a miize si z nich pofizovat vipisy. opisy a kopie s—vypisy-st
mize—cinit vyluéné pro svoji potiebu a vyluéné v prostorach uréenych
spoleCenstvim po dohodé s osobou, ktera je za spoleCenstvi pfitomna nahliZeni
do téchto pisemnosti spoleCenstvi, neni viak opravnén odnaset si jakékoliv
pisemnosti mimo tyto prostory; jako prostory uréené spolecenstvim mohou byt
i prostory kancelafe firmy, kterou spoleenstvi povéfilo vykonem nékterych
Cinnosti spravy domu a pozemku,

navrhnout soudu, byl-li piehlasovén pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-
li pro to dulezity divod, aby o zaleZitosti, o kter¢ bylo hlasovano na
shroméZdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné
zakazal jednat podle napadencho usneseni. Pravo lze uplatnit do tfi mésict ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak
pravo zanika,

navrhnout soudu, je-Ii pro to diilezity diivod, aby soud rozhodl o zaleZitosti,
ktera sice byla fadné predloZena shroméazdéni k rozhodnuti, ale nebylo moné
o zaleZitosti rozhodnout sehvahitz divodu nezpisobilosti shromazdéni
usnaiet se,

byt zastupovan spoleéenstvim v pfipadé uplatiiovani prav vzniklych vadou
Jjednotky,

obdrZet vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluZeb a vraceni pripadnych
preplatka,

nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromaZzdéni na zékladé piedchozi
Zadosti, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

dalsi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

Vlastnik jednotky jako &len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zdkonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predeviim v pfipadé pravidel pro
uzivani spoleénych ¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit

i 0 vzniku bytového spoluvlastnictvf dle ustanoven § 1166 zékona & 89/2012 Sb.

Stranka 4

Stranka 3

d)

<)

g)

k)

m)

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu speleé -

Jjejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pristup do domu nebo bytu: shodné to

plati pro dodrzovani pravidel uréenych v domovnim fidu, pokud je usnesenim

shromazdéni schvalen,

udrzovat na sviij niklad byt, jak to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,

udrzovat na svﬁj naklad spoleéné ¢asti domu pfenechané vlastnikovi jednotky

k vyluénému uzivani spolu sJednolkou. Jak to vyzaduje neznvadny stav a dabry
5 by 2

vzhlsddamu, - —— arihlavaich svisivel
hvad Sta

¥t ¥y P o js .
dlahowieh keytin vietnd dlatby.

P
hradit stanovené zalohy na thradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

prispivat na spravu domu a pozemku: v pfipadé prodleni s témito platbami je povinen
zaplatit zakonnou sankei,

pfedem ozndmit osobé odpovédné za spravu domu stavebni pravu uvnitf svého bytu
a umoznll—pe—pfeéeheﬁﬁ-)—\—v—a—&m osobé odpovédné za spravu domu na zdkladé
predchozi vizvy ovéfeni. zda stavebni Gpravy neohrozuji. neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti, a to po i pfistu em dobytu.a d"ll, 0 fedchozi vizvé umoznit
uvedené osobé él P ¥ v
uzivandspeleénéSdsti—vpipadeech fleond;pistup do bytu
k provedeni opravy, drzby nebo revize spoleénych &asti domu (napnklad mzvndu

vody plynu) pl‘OChﬂZE_]lClCh by‘em nebo se v ném nﬂchﬂze_]lclch
fede dnem ldy it &n vstun do byt

sti A .

nebe v iluls
umoznit na vyzvanis uéinéné ve lhaté pndle predchozlho pismene, piistup do bytu za
Géelem umisténi, adrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odeget naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté,
zdrzet se vicho, co brani idrzbé, oprave, Uprave, prestavbé i jiné zméné spolecnych
{Casti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pnslusnym organem spolecsnsz,

predlozit véas osobé odpovédné za sprivu domu &

spelecenstvt stavebni dokumentaci: upravuje-li vlastnik stavebné sviyj byt, pokud je
pndle pravnich predp]su dokumentace vyzadovana, po skonéeni praci pfedloZit revizni
zpravy v piipadé Gpravy elektroinstalace. pfipadné plynovyeh rozvodi a doklad o
tlakové zkousce v pfipadé zasahu do rozvodi vody. a umoZnit pfistup do bytu, vie
pro ovéieni, zda stavebni dpravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastniki jednotek nebo nezasahuji spoleéné &dsti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu
musi byt pfedem vyzvan spole¢enstvim. Kde to stanovi zikon, providét Gipravy jen se
souhlasem viech vlastniki,

odstranit na sviij niklad ziavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zpusobil sim nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
néjemci & podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

neprodlené upozoriiovat organy spole¢enstvi na zivady vzniklé na spoleénych éastech
domu, jakoz i na jednéni osob a dalsi skutecnosti, které spolecné casti poskozuji a dile
dle svych schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni
skodam,

v pnpade dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit osobé odpovédné za spravu domu
statutarnimu-ersdas kontaktni osobu, kterd je opravnéna zajistit pristup do bytu.

jednetey miZze soud nafidit prodej jednotky tehe vlaslmka, ktery pies pisemnou

odstatné omezujicim nebo znemoZiujicim vikon

hu osoby odpovédné za spr

u_domu poruuje_své povinnosti zplisobem
4 ch vlastniki. S podénim

»ni 0 vzniku bytového spoluvlastnictvi dle ustanoveni § 1166 zikona & 89/2012 Sh.

Stranka 5

K ¢emu se pismena a) az m) za vétou ,,Vlastnik jednotky jako c¢len spoleCenstvi md zejména tyto povinnosti:“ vaze?

Dle struktury dokumentu je to spi$e neoznadeni bod 3, Clanku &.5



